GABINET d’ANALISI G/ Alfons el Magnanim, 2 Esc-A, 1r B. Tel. 971461 708 — Fax 971468052
AMBIENTAL i TERRITORIAL E-07004 Palma. Illes Balears empresa@gaal.es - www.gaat.es

AJUNTAMENT DE MANACOR

/4

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DE MANACOR
PER A LA DELIMITACIO | AMPLIACIO DEL SOLAR
DEL CENTRE DOCENT CEIP SES COMES
(PORTO CRISTO)

Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial. GAAT
Maig 2018




AJUNTAMENT DE MANACOR Modificacio puntual de les NS de Manacor per a 'ampliacio del solar
del centre docent CEIP ses Comes (Porto Cristo)

TAULA DE CONTINGUTS

1 ANTECEDENTS 3
2 OBJECTE I JUSTIFICACIO 4
3  CONCEPTE 5
4  MEMORIA DESCRIPTIVA PROPOSTA 7
5  COMPLIMENT DE LA LLEI 12/2016 D'AVALUACIONS D'IMPACTE AMBIENTAL | AVALUACIONS
AMBIENTALS ESTRATEGIQUES 9
6  MEMORIA DE VIABILITAT ECONOMICA | INFORME DE SOSTENIBILITAT 10
7  ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA 12
7.1 Aspectes introductoris 12
7.2 Estimacio de la mobilitat generada 13
7.3 Conclusions 13
8  COMPLIMENT DE L'ARTICLE 70. TEXT REFOS DE LA LLEI REGULADORA DE LES BASES DE
REGIM LOCAL 14
9  RESUM EXECUTIU 15
ANNEX |. NORMATIVA 16
ANNEX Il. ANNEX FOTOGRAFIC 17
ANNEX lll. CARTOGRAFIA 19

ANNEX IV. TITULARITAT DELS TERRENYS 20




AJUNTAMENT DE MANACOR Modificacié puntual de les NS de Manacor per a 'ampliacio del solar
, . del centre docent GEIP ses Comas (Porto Cristo)

1 ANTECEDENTS

El planejament municipal vigent al terme municipal de Manacor so6n les Normes
Subsidiaries i Complementaries aprovades per la Comissié Insular d’Ordenacié del
Territori i Urbanisme en sessié celebrada dia 14 de maig de 1980.

Des de Pany 1980 i fins al 2012, s’havien aprovat 32 modificacions puntuals de
Normes impulsades pel propi Ajuntament. Per aixd, FAjuntament de Manacor, en data
de 27 de juliol de 2012, aprova el text refés de les NS de Manacor i actualment es
tramita el Pla General del municipi (aprovaci6 inicial de 27 de juny de 2016). En
paral-lel a la formulacié del Pla General, es preveu la modificacid puntual de les NS
vigents per tal de poder ampliar el solar de I'equipament docent ses Comes, a Porto
Cristo, ajustant-lo a la delimitacié de I'aprovacié inicial del Pla General.

A les normes subsidiaries, 'equipament docent existent apareix delimitat com a zona
intensiva C, mentre que l'ampliacié es correspon amb un tram del vial carrer
Tramuntana. Aquest tram de carrer actualment esta tancat al transit i s’hi han instal-lat
edificacions prefabricades.
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2 OBJECTE I JUSTIFICACIO

La present modificacié puntual consisteix en la delimitar com a equipament
lequipament docent existent CEIP ses Comes (Porto Cristo), aixi com la reserva de
sol per a la seva ampliacié. L'edifici escolar és anterior a les NS de Manacor de 1980,
aproximadament de la década de 1940, i per tant, disposa d'unes separacions a
fagana i partions que, per funcionalitat i homogeneitat de 'ampliacid projectada, és
convenient respectar (reculada a la fagana del carrer Penyes i Rapita), atés que es
tracta d'una edificaci6 inserida dins la trama urbana de Porto Cristo.

La zona afectada pel canvi de qualificacié es troba al nord del nucli de Porto Cristo
entre els carrers: de les Penyes, dels Germans Pinzon, de la Rapita i de la
Tramuntana. Aquest darrer carrer separa I'equipament existent de la placa de ses
Comes.

La modificacid afecta la parcel-la cadastral 9075601ED2797N (CEIP existent) i
incorpora un tram del carrer de la Tramuntana, unint 'equipament docent amb l'espai
lliure public de la plaga de ses Comes, on hi ha una pista de basquet. L’ampliacié ha
estat acordada amb la Conselleria d'Educacio, atesos els problemes de saturacio del
CEIP ses Comes.

Aquests canvis es proposen en el nou Pla General que es tramita paral-lelament,
aprovat inicialment el 27 de juny de 2016, si bé la necessitat d'ampliar I'equipament fa
necessaria la tramitacié d'una modificacié puntual independent, per agilitar la
consecucio dels terrenys i I'ampliacié del centre escolar.

L'ordenacié vigent qualifica els terrenys com a zona Intensiva C, on, a més de I'Gs
public cultural (edificis destinats a 'ensenyament), s’hi permeten els usos d’habitatge,
industrial tipus A, B en situacié 2 i 3, i la resta d’'usos ptblics. Per aixd, es considera
necessari, convenient i oportu procedir al canvi de qualificacié de les parcel-les de
I'equipament, limitant I'iis a escolar, d’acord amb la seva naturalesa i funcié.

Aixi mateix, es contempla I'ampliaci6 de Fequipament docent, d’acord amb les
necessitats de la poblacié del nucli de Porto Cristo. Segons dades del Nomenclator
(extretes de I'|BESTAT), en el periode 2000-2017, la poblacié del nucli de Porto Cristo
ha passat de 4.953 habitants a 6.937, el que suposa un increment del 40% de la
poblacié. Si ens fixem en el gran grup d’edat de menors de 16 anys, s'observa com
lincrement ha arribat al 41% (s’ha passat de 873 a 1.232 menors de 16 anys).
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3 CONCEPTE

L'alteraci6 del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacié (articles 170 i 171 del Reglament general de Ia
Llei 272014, de 25 de marg, d’ordenacio i ts del sol, per a I'llla de Mallorca, i articles 58
199 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears).

Segons l'article 59 de la Llei 12/2017, en endavant LUIB;
Article 59
Modificaci6 dels instruments de planejament urbanistic

1. La modificacio de les determinacions dels instruments de planejament urbanistic s’ha
de dur a terme d'acord amb les disposicions d’aquesta llei que en regeixen Ja formutacio.

En ef cas del pla general, s'enfén per modificacio la introduccié de qualssevol tipus de
canvis en les seves determinacions que no comportin la seva revisio en els fermes que
estableix f'article anterior,

2. Si la modificacio d’un instrument de planejament urbanfstic comporta un increment de
sostre edificable o un canvi d’iis del sol, el valor de repercussié del qual fos superior al
derivat de fas atribuit pel planejament anterior i es justifica en la formulacié d'una
memoria de viabilitat econdmica basada en un estudi de mercat en els termes establerts
en larticle 47.4 d’aquesta llei, procedira a dur a tenme les cessions de s6l per a dotacions
i per al percentatge piblic de plusvélues que s'estableix en els articles 29 i 30 daquesta
llei, aplicats a lincrement de F'aprofitament atribuit.

3. Les propostes de madificacié d'un instrument de planejament urbanistic han de raonar
i justificar Foportunitat i la conveniéncia de fa iniciativa amb relacié als interessos pablics i
privats concurrents. L'Oorgan competenf per tramifar la modificacié ha de valorar
adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa,
ha de denegar-la motivadament.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
deferminacions adequades a la seva finalitat, contingut i abast especffics, d'entre les
propies de linstrument de planejament modificat i, en qualsevol cas:

a) Han didentificar | descriure, en la documentacié escrita i grafica, les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.

b) Han d'establir, mifjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié
corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb la modificacio i que
substitueixen les precedents.

¢) Han d'incorporar, en els casos sofmesos a avaluacié ambiental estratégica, els
documents exigits en la legisiacio d’avaluacio ambiental.

d) Han d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos
que la finalitat especifica ho requereixi.

e) Han d'incorporar la memaria de viabilitat econémica i Finforme de sostenibilitat,
en el cas de la seva formulacio precepliva, en els termes establerls en aquesta llei
i en la legislacio estatal.

5. Les propostes de maodificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que
suposin, indirectament o directa, un increment dels pardmetres d'edificabilitat o de
densitat vigents, 6 be una modificacio dels usos def sol, han d'incorporar a fexpedient
gue es tramili la identitat de fotes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals
sobre les finques afectades durant els cinc anys anleriors a la seva iniciacio, segons
consti en ef registre o linstrument emprat a efectes de notificacions a les persones
interessades, d’acord amb la legislacio en la matéria.
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El Reglament de Planejament, en el seu article 171, defineix el que des del punt de
vista juridic s’entén per modificacié del planejament general, com qualsevol alteracié
mitjiancant la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions,
inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre que no
comportin la seva revisio en els termes que estableix I'anterior article 170,

Article 171
Modificacioé dels instruments de planejament urbanistic

1. La framitacio de la modificacié de qualsevol dels elements o determinacions d'un
instrument de planefament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions gue en
regeixen la formaci6 i 'aprovacio, d’acord amb la LOUS i aquest Reglament.

2. En el cas del pla general municipal s'entén per modificaci6 Ia seva alteracié mitjangant
fa introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves deferminacions, inclosos els
canvis en la classificacio def sol i els sistemes generals, sempre que no comporiin la
seva revisio en els termes que estableix 'anterior article 170,

3. Les propostes de modificacio d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar
i justificar Foportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i
privats concurrents. L'drgan competent per tramitar la modificacié ha de valorar la
Jjustificacio de la proposta adequadament i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa,
I'ha de denegar.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
determinacions adequades a la seva finalitat, el contingut i I'abast especffics, d’entre fes
propies de instrument de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i
fes normes urbanistiques objecte de modificacio.

b} Establi, mifjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenaci
corresponents, les determinacions que s'’introdueixen amb la modificacié i que
substitueixen les precedents.

¢) Incorporar, si escau d'acord amb la legislacié aplicable, Finforme corresponent
per al procediment d'avaluacio ambiental de Finstrument. També s’ha d'incorporar
un estudi d'avaluacio de la mobilital generada, en els casos que la finalitat
especifica ho requereixi,

El canvi previst consisteix en una modificacio de les qualificacions de l'escola existent i
de la seva ampliacid, un tram del carrer Tramuntana. Es vol dotar 'equipament public
docent d’'una regulacio adequada i coherent amb la seva naturalesa i Us, cosa que ho
ocorre a I'actualitat en estar qualificat com a zona intensiva C.

Es per aixd, que la figura juridica que s'ha d'utilitzar és la de modificacio puntual, ja
que el canvi en les determinacions de les NS no comporta la seva revisié en els
termes de larticle 59 LUIB o 170 del Reglament de la LOUS per a Fambit de lilla de
Mallorca.
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4 MEMORIA DESCRIPTIVA PROPOSTA

La madificacié puntual proposada consisteix en un canvi de qualificacio de la parcel-la
9075601ED2797N (CEIP existent), que passa de zona intensiva C a equipament
docent. Aixi mateix, s’incrementa la superficie del CEIP existent per incorporar-hi un
tram del carrer de Tramuntana, unint 'equipament docent amb la placa de ses Comes.
La superficie total de I'ambit és de 2.718 m?, dels quals 335 sén de creixement.

Per tal d'introduir aquesta modificacio, es plantegen els segiients canvis en la
documentacié de les Normes Subsidiaries i Complementaries de Planejament de
Manacor, excepte Cales de Mallorca (gener 2012).

TEXT CONSOLIDAT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

En el capitol XXV, d’equipaments, es proposa la incorporacido de dos nous articles,
sobre condicions de volum de I'equipament docent i usos que s'hi permeten. Tot aixo,
tenint en compte que també es tramita una modificacié puntual pel CEIP de Simé
Ballester, a Manacor, i que els parametres d'edificacio i els usos permesos seran els
mateixos. Aixi, s'incorporaran els articles 234 bis i 235 bis.

Capitol XXV Equipaments
Article 234 bis

Condicions de volum dels equipaments docents (EQ-DO) CEIP Simé Ballester i ses
Comes.

Els parametres d’edificacio son els segiients:

Tipus d’ordenacio Edificacio aillada
Parcel-la minima -m?
Fagcana minima -m
Algada maxima 10 m (PB+2)
Edificabilitat 1,00 m*/m?
Ocupacio PB 60%

PP 60%
Distancies Fagana 2,00m

Mitgeres 2,00m

Fons 2,00m

A diferéncia de l'article genéric per a equipaments, i ja d'acord amb les mesures que
es proposen en el Pla General, s'estableixen uns maxims d'ocupacié (60%) i
distancies minimes a les partions (3 m).

Article 235 bis
Condicions d’us dels equipaments docents (EQ-DQ) CEJP Simé Ballester i ses Comes.

S’admeten els usos publics 7 ensenyament escolar i 8 dnnex a (s escolar.

Quant als usos, i en relacié amb I'article genéric per a equipaments de les NS vigents,

Ajunta
Apragh

APy &
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QUADRES DE PARAMETRES URBANISTICS VIGENTS

El text consolidat de les NS i NC de planejament de Manacor incorpora un annex Il, on
es resumeixen els parametres urbanistics vigents per cada zona. En consonancia amb
els dos articles incorporats, s'ha de modificar el quadre d’equipaments per incorporar-

hi una columna que indiqui:

PLANEJAMENT VIGENT — TEXT CONSOLIDAT

EQUIPAMENTS

AMBIT

CEIP SES COMES

PARAMETRES

Densitat bruta sobre poligon

Aillada

Tipus d’ordenacio
Parcel-la minima -
Facana minima -
Algada maxima 10 m (PB+2)
Edificabilitat 1,00 m*/m?
Ocupacié maxima 60%
Profunditat maxima -
Distancia a partions 2m
Aparcament -
UsosS
Habitatge No
Industrial No
Public 7 us espolar
8 annex a us escolar
Serveis No
CARTOGRAFIA

S’ha modificat el segiient planol:

- Planol de classificacié del sol i zones homogénies.

Nucli urba de Porto Cristo, fulls niim. 39 i 42.

= | Ajuntanjent de M
“q Aproyada

etari General
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5 COMPLIMENT DE LA LLElI 12/2016 D’AVALUACIONS
D’IMPACTE AMBIENTAL | AVALUACIONS AMBIENTALS
ESTRATEGIQUES

En el punt 5 de l'article 9 de la Llei 12/2016 de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les
llles Balears es determina que:

5. Tampoc es subjecten als procediments d’avaluacié ambiental estratégica, d’acord
amb larticle 3.5 de la Directiva 2001/42/CE, les modificacions d'escassa entitat que
l'organ ambiental declari, previ informe lécnic, que no tenen efectes significatius en el
medi ambient.

El canvi de qualificacié de zona intensiva C, suposa una reduccio de I'edificabilitat
(que passa de 2 m*m? a 1) i de la capacitat de poblacio, encara que en realitat la
zona ja es destinés a usos publics. Com s’ha apuntat, en la zona Intensiva C, s'hi
permeten els usos d’habitatge, industrial tipus A, B en situacié 2 i 3, i la resta d'usos
publics. Amb aquesta modificacié es procedeix al canvi de qualificacié de la parcel-la a
equipament, limitat a I's escolar, d’acord amb la seva naturalesa i funcié.

L’ampliacié no suposara la urbanitzacié de terrenys, siné que afecta a una zona
urbanitzada completament transformada: un tram de carrer, actualment tancat al
transit i ocupat per edificacions prefabricades vinculades al centre docent.

Aixi, resumint, la modificacié unicament pretén la qualificacio de I'actual escola com a
equipament docent, incorporant-hi com a ampliacié un curt tram de carrer, de manera
que s'uneix 'equipament a la plaga de ses Comes, on ja hi ha un equipament esportiu.

Per tant, no s'espera cap efecte negatiu pel que fa als efectes sobre el medi fisic.
Quant a la pressié humana, l'existéncia d'un equipament docent suposa la preséncia
de poblacié flotant concentrada en hores lectives. De tota manera, aquest equipament
ja hi és i esta en funcionament. L'alumnat del CEIP Ses Comes va ser, en el curs
2016-2017, de 221 alumnes.

Es un canvi necessari perqué actualment I'escola compta amb una qualificacié que no
s'ajusta a la seva finalitat. L'ampliaci6 de l'escola es planteja d’acord amb les
necessitats de la poblacié del nucli, atés que s’ha posat de manifest la saturacio de
l'actual centre escolar i ha calgut la instal-lacio d'edificacions prefabricades.

En funcié de I'exposat i considerant que I'actual modificacié no té efectes significatius

subjeccié a avaluacié ambiental estratégica.
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6 MEMORIA DE VIABILITAT ECONOMICA | INFORME DE

SOSTENIBILITAT

Segons lapartat 4. de larticle 59 de la LUIB, ‘les modificacions puntuals han
d’'incorporar la memoria de viabilitat econdmica i Vinforme de sostenibilitat, en el cas de
la seva formulacio preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la legisiacic
estatal”.

a)

Les memories de viabilitat econdmica tenen per objecte I'analisi de la
rendibilitat economica de les actuacions urbanistiques d’iniciativa privada que
comporten un increment d’aprofitament sobre l'atribuit pel planejament vigent
anteriorment; és a dir, els processos de reclassificacio o de requalificacié de sol
que, en virtut de revisions o modificacions puntuals del planejament, suposen
un increment de la plusvalua. La metodologia consisteix a realitzar un estudi
econdmic comparat de costos i ingressos aplicat a les dues situacions, la inicial
i la proposta, la qual cosa permetra desvetllar les plusvalues que aquests
processos generen. Tenint en compte que aquests estudis, amb els seus
resultats econdmics, han de sortir a exposicié publica, s’aconseguird una
transparéncia fins ara desconeguda, ja que es podra contrastar, a la vista de
tots, si es produeixen rendibilitats economiques molt diferenciades entre sols
localitzats en situacions analogues, la qual cosa permetra determinar, d’'una
banda, el percentatge de la plusvalua que ha de correspondre a 'administracioe
actuant i, de Tlaltra, equilibrar, amb criteris igualitaris, [I'atribucié dels
aprofitaments urbanistics a les diferents persones propietaries del sol
reclassificat o requalificat. Tot aixd amb el proposit de dificultar al maxim
eventuals processos de corrupcid que tan mala reputacid han ocasionat a
l'urbanisme espanyol.

Segons larticle 59.3, la memdria de viabilitat econdmica dnicament s'ha
d'incloure en el pla general i en els instruments de planejament que el
desenvolupin i s’ha de referir a les actuacions que incrementin lindex
d’edificabilitat bruta o canviin I's global pel que fa a les determinacions
estructurals establertes en el planejament anterior, aplicable a aquelles de nova
urbanitzacid, de dotacio i de renovacid urbanes, aixi com a les edificatéries
rehabilitadores i ha d’incloure un balang comparatiu relatiu a la rendibilitat
econdmica, en els termes establerts en la legislacio estatal.

En tant que el canvi que es fa és relatiu a parcelles de titularitat ptblica per ser
destinades a equipament, no escau lelaboracid d'una memodria de viabilitat
economica.

b)

Els informes de sostenibilitat econamica es dirigeixen a evitar els impactes
hegatius en les hisendes publiques mitjangant la consecucié d’'un equilibri en la
relacio d'ingressos tributaris i de despeses de manteniment ocasionats per la
cessio a ladministracié dels séls dotacionals publics i infraestructures que
aquella rep en el marc del procés de produccié de ciutat. L’objectiu és, d’'una
banda, impossibilitar la generacié de déficits en la gestié municipal d’aquests
sols publics i, d'una altra, dimensionar racionalment els ambits d’execucié
urbanitzadora, en haver d’adequar-los a la capacitat d'absorcié pel mercat dels
productes immobiliaris que se'n derivin, per evitar FPaparici6 de “ciutats
fantasmes”, espais urbanitzats perd sense edificacio ni habitants.

La modificacié puntual afecta a terrenys de titularitat publica, ja edificats per ser
destinats a equipaments. De fet, una part ja és equipament docent.
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INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA !

Titularitat dels terrenys

Tots els terrenys afectats per la modificacié puntual, aixd és la parcella
9075601ED2797N (CEIP existent), i el tram de carrer Tramuntana afectat, sén de
titularitat publica i, per tant, no cal preveure la seva expropiacio.

Valoracio i impacte a la hisenda ptiblica

Barems de construccié, posada en marxa i manteniment

- Construccio

L’execucid de I'equipament correspon a FIBISEC.

Equipament: 550,00 €/m? construit.

- Posada en marxa

La posada en marxa de l'equipament correspondra a I'BISEC.
- Manteniment anual |

Es preveuen els segients barems de manteniment.

Equipament: 1% del cost de construccié per quadrienni.

IMPLANTACIO,

- Delimitacié de
Fequipament actual

En funcionament - En funcionament

Implantacié: Govern —

o L Implantacio: 2 anys.
— Conselleria d’Educacio. ; } ;
- Ampliacié de Manteniment*: 460 Manteniment: A partir

lequipament - de 2.018.

(edificabilitat 335 m?), Eﬁﬁcﬂgfément Govern gur12c311n§|ment: A partir
e L. .

Conselleria J’Educacio.

*1% del cost de construccié estimat. El cost de construccié d'equipaments s'ha xifrat en 550
€/m? edificable. L edificabilitat és d"1m*m?.

L'impacte sobre la hisenda pablica municipal sera d'uns 460 € anuals, corresponents
al manteniment de 'ampliacié de Fequipament. La resta de despeses aniran a carrec
de I'IBISEC.

11
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7 ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

7.1 Aspectes introductoris CER\TIF
El Secretari Gg
Segons l'article 59.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de

Balears, les propostes de modificacions dels plans urbanistics han d'incorpf
estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat espeai
requereixi. L'article 171 del Reglament General de Mallorca també pre
d’incorporar aquest estudi matisant, novament, que només per aque
finalitat especifica ho requereixi.

probables efectes significatius sobre la mobilitat en el nucli de Porto Criso, arran de la
modificacié puntual que es proposa.

En relaci6 al concepte de mobilitat cal fer la diferenciacié entre mobilitat obligada i no
obligada.

S’entén per mobilitat obligada, aquells desplagaments que fa la poblacié per motius de
feina o estudis. Solen ser desplagaments reiterats i pendulars.

En el concepte mobilitat no obligada es poden considerar la resta de desplagaments
que fa la poblacié per motius personals: compres, visites a metges, gestions, oci, etc.
Aquests moviments no tenen el caracter reiteratiu de I'anterior grup, pero cada vegada
s'estan fent més habituals dins la mobilitat global, és a dir, aquella que resulta de la
suma de la mobilitat obligada i de la no obligada.

En abséncia de legislacid técnica, tant a nivell de la Comunitat Auténoma de les llles
Balears, com de I'Estat, s’Than emprat les prescripcions técniques que déna el decret
de la Generalitat de Catalunya 344/2006 de 19 de setembre, de regulacio dels estudis
d'avaluacio de la mobilitat generada a I'hora d‘estimar la mobilitat generada per noves
actuacions urbanes.

A I'esmentat decret s'estableixen ratios minimes de viatges per dia, com les que se
citen a la segtent taula.

Generacid de viatges diaris
Us d’habitatge El més gran dels dos seglents: 7 viatges per habitatge o 3 viatges per habitant
Us residencial 10 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Us comercial 50 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Us d'oficines 15 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Us industrial 5 viatges per cada 100 m? de sl edificat
Equipaments 20 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Espais lliures 5 viatges per cada 100 m? de sol
Franja costanera | 5 viatges per cada m de platja

Ratios minimes de generacié de viatges
Font: Elaboracié propia a partir del Decret 344/2006, de regulacio dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada

Segons aquest sistema, el sol edificable de I'ampliacié és de 335 m?, el que implicaria
uns 67 nous viatges diaris, que poden ser a peu o en vehicle motoritzat.

El centre docent no és un gran centre generador de mobilitat, en tant que no té una
capacitat superior a 1.000 alumnes. Per tant, no escau l'elaboracié d'un estudi de
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mobilitat d"acord amb la disposicié addicional tercera de la Llei 12/2017 d’Urbanisme
de les llles Balears.

7.2 Estimacio de la mobilitat generada

La modificacié consisteix en la qualificaci6 com a equipament docent del CEIP Simé
Ballester (Manacor), en funcionament des de 1975, a més d'una ampliacio de
Fequipament d’'uns 335 m?,

D’acord amb l'estimacié aplicant les ratios minimes de generacié de viatges, no es
considera que lampliacid de Fequipament docent pugui implicar un increment
substancial del nombre total de viatges diaris, respecte el funcionament de
Pequipament actual. |’ampliacié es preveu per donar un millor servei als usuaris
actuals i potencials del centre d’educacio infantil i primaria, essent necessari adequar
Fequipament d'educacid obligatéria a les necessitats demografiques del nucli. Com
s’ha vist, és precisament l'increment d’alumnes ocasionat per Faugment demagrafic de
Porto Cristo el que justifica la necessitat d'ampliar el CEIP.

Segons l'estimacio de I'apartat anterior, es preveu un increment molt poc significatiu de
desplacaments diaris relacionat amb lincrement de superficie edificable. EI
funcionament d’un centre educatiu comporta moviments diaris, ocasionats pels pares i
alumnes, aixi com pels propis treballadors del centre, que es concentren en els horaris
d’accés i sortida del centre docent. D'aquests, tan sols el professorat i el personal
administratiu del centre ha d'estacionar.

Ara bé, s’ha d'insistir en qué es tracta d’'un equipament existent | que no es preveu un
increment d'usuvaris (221 alumnes pel curs 2016-2017) més enlla de lincrement
demografic que pugui comportar un increment d’'alumnes.

7.3 Conclusions

La Modificacio Puntual no tendra impactes significatius sobre la mobilitat del nucli de
Manacor ni del seu entorn ja que:

1. Es tracta d'un equipament docent ja existent,

2. La supressid del tram de carrer per incorporar-lo a I'equipament afecta un
tram ja tancat al transit i vinculat al centre docent.

3. No s’han detectat problemes habituals de saturacié de transit en les vies
d’accés en horaris habituals d'accés i sortida de centres escolars (entre les 8-
9 al mati i entre les 14-15 al migdia), ni en cap altre horari.

4. Es pot accedir a I'equipament a peu, al trobar-se inserit en ia trama urbana de
Porto Cristo

5. En época escolar, no hi ha problemes d’aparcament al nucli.
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8 COMPLIMENT DE L’ARTICLE 70. TEXT REFOS DE LA LLEI
REGULADORA DE LES BASES DE REGIM LOCAL

L'article 70.ter.3 de la Llei Reguladora de Bases del Régim Local, apartat 3 estableix
que:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectiie en el marco de
un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente, la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco arios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro
o instrumento uftilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad
con la legislacion en la materia.”

Aixi mateix, I'apartat cinqué de l'article 59 de la LUIB reitera la sol-licitud anterior:

“5. Les propostes de madificacio de qualsevol instrument de planejament urbanistic
que suposin, indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de
densitat vigents, o bé una modificacié dels usos del sol, han d'incorporar a I'expedient
que es tramiti la identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals
sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacié, segons
consti en el registre o l'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones
interessades, d’acord amb la legislacio en la matéria.”

La titularitat dels terrenys és publica, tal com s’acredita amb la documentacié adjunta
de I'annex IV.

Ajuntamgnyde Mdnacor
Aprovyda Seskio
PLE .
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9 RESUM EXECUTIU

La Llei 12/2017 de, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears estableix en
el seu article 39 punt 2 el seglient:

“2. La memoria del pla general s’ha de referir als punts seglients:

()

e) Un resum executiu que delimiti els ambits en els quals l'ordenacié projectada altera
la vigent, amb un planol de la situaci6, I'abast de l'alteracié i, si escau, els ambits en
qué se suspenen l'ordenacié o els procediments d’execucio o d’intervencié urbanistica,
i la durada d’aquesta suspensié.”

L'article 82 del Reglament de planejament també preveu que la memoria ha de tenir un
resum executiu.

En base a I'exposat als articles en questié s’inclou en aquest apartat un resum dels
canvis que s’han introduit en aquest document respecte a I'ordenacié vigent i l'abast
d'aquesta alteracié: '

1. Canvi de qualificacié de la parcel-la 9075601ED2797N (CEIP existent),
que passa de zona intensiva C a equipament docent.

2. S'incrementa la superficie del CEIP existent per incorporar-hi un tram
del carrer de Tramuntana, unint 'equipament amb la plaga de ses
Comes, on ja hi ha una pista de basquet.

i,

Sgt£ JoserAnfoni Aguilé Oliver Sgt: Antoni Pons Esteva Sgt: M. Magdalena Pons Esteva

Palma, a 21 de maig de 2018
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ANNEX |. NORMATIVA

Capitol XXV Equipaments
Article 234 bis

Condicions de volum dels equipaments docents (EQ-DO) CEIP Simé Ballester i ses

Comes.

Els parametres d’edificacio son els segtients:
Tipus d'ordenacio

Parcel-la minima

Fagana minima

Algcada maxima

Edificabifitat
Ocupacio PB
PP
Distancies Facana
Mitgeres
Fons
Article 235 bis

Condicions d'Us dels equipaments docents (EQ-DO) CEIP Simé Ballester i ses Comes.

Edificacié aillada
= m2

-m

10 m (PB+2)
1,00 m*/m’

60% ‘ 7 Bcor
60% -
2,00m
2,00 m
2,00 m

S'admeten els usos publics 7 ensenyament escolar i 8 annex a (is escolar.

Annex ll. Quadres de parametres urbanistics vigents

PLANEJAMENT VIGENT — TEXT CONSOLIDAT

EQUIPAMENTS

AMBIT

CEIP SES COMES

PARAMETRES

Densitat bruta sobre poligon

Tipus d’ordenacio Aillada
Parcel-la minima =
Fagana minima -
Algcada maxima 10 m (PB+2)
Edificabilitat 1,00 m*/m°
Ocupacié maxima 60%
Profunditat maxima -
Distancia a partions 2m
Aparcament &
Usos
Habitatge No
Industrial No
Pablic 7 us es’colar
8 annex a s escolar
Serveis No
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ANNEX Il. ANNEX FOTOGRAFIC
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Fotografia 3. Al pati del CEIP, vist des del carrer de la Rapita, s’hi observen diverses
edificacions prefabricades

Fotograia 4. El carrer Tramuntana 'a es troba tallat al transit i ocupat per in_st‘alflacions
prefabricades.
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ANNEX lll. CARTOGRAFIA

PLANOLS INFORMATIUS:

- Ordenaci6 vigent. Planol de classificacio del sol i zones homogenles Nucli
urba de Porto Cristo, fulls nam. 39 i 42.

PLANOLS D’'ORDENACIO:
- Planol de classificacié del sol i zones homogénies.
Nucli urba de Paorto Cristo, fulls nam. 39 i 42.
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ANNEX IV. TITULARITAT DELS TERRENYS
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@ Ajuntament de Manacor

EPIGRAF-I-IMMOBLES.ALTES.ANY 1987
URBANS.EDIFICIS

NUMERO D’ASSENTAMENT: 66

Descripcié finca registral : finca de 1800m2
Naturalesa: de domini public de servei public.
Dades cadastrals: 9075601ED2797N

Data acord Ajuntament d’adquisicié :

Data d’adquisicio:

Titol d’aquisicié: Donaci¢ dels terrenys pel Sr. Joan Servera i Camps i Angela Amer
Nadal. Edifici construit pel MEC.

Localitzacié: A la rectificacié de I'inventari de I’any 1987 consta d’alta a I’epigraf-I-
immobles, amb el niimero d’assentament 66 i a I’exercici 1986 d’alta a ’epigraf-VIII-
com a bé i dret revertible, nimero d’assentament 18.

Dades registrals a favor de I’Ajuntament: No consta la inscripcio en el Registre de la
Propietat.

Cost d’adquisicio:

Valor a efectes fiscals:

Valor aproximat de mercat o valor en venda:

Drets reials constituits a favor de la finca:

Drets reials que graven la finca:

Desti actual: Col.legi pablic d’EGB, Ses Comes, d’ensenyanga primaria ubicat al
C/Tramuntana de Porto Cristo.

VARIACIONS O OBSERVACIONS PRODUIDES AMB POSTERIORITAT EN
AQUEST EXERCICI:
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GORIFRND MINISTERID RARE SULLENRKE. mo
PEGSPARA | JCCCONOMA [SENRRIRA A RELACION DE ELEMENTOS
AT IFNINV ez Tarha TR
g i B DE CONSTRUCCION
HOJA 11
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m*
ENSERANZA oD [i]] 847
ENSENANZA 0 29

Martes , 22 de Felrero de 2011
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